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1. Wprowadzenie / Podsumowanie zarzadzania

Umowa najmu pochodzi od firmy pod klucz (w zasadzie bezbranzowej) z wieloma pozwoleniami,
ktéra zostata zaplanowana i nowo wybudowana przez firme konsultingowg lub biuro inzynieryjne!

Przewaga nad zwyktg nieruchomos$cig komercyjng polega na tym, ze nieruchomosc¢ ta zostata
zbudowana przy uzyciu najnowoczesniejszych technologii i zostata juz oficjalnie zatwierdzona.

Od oswietlenia dyskotekowego, wytwornicy mgty, systemu HIFI z mikserem (takze dla gosci),
przez system wideo i monitoringu po obowigzkowy system kasowy — wszystko jest juz
uwzglednione i czeka na uzycie.

Mozesz od razu wdrezy¢ swoje ponmysty biznesews.

Catkowita gtosnos¢ do 90dB (prawie dyskotekowa) nie stanowi problemu, poniewaz caty obiekt
jest wygtuszony. Ogolnie rzecz biorgc, wszystko jest nie tylko nowe, ale takze znacznie powyze;j
NORMY. Dzieki temu w kazdej chwili mozesz od razu wdrozy¢ rozszerzenia wiasnych
pomystow!

Producentem systemu jest sam leasingodawca. Jest inzynierem i konsultantem biznesowym,
moze rowniez poméc Ci w stworzeniu osobistego biznesplanu.

2. Ogodlne kluczowe dane

RODZAJE BIZNESU: Bar do 4 rano lub salon klubowy do 6 rano.

LOKALIZACJA: 1150 Wiedenh Reindorfgasse 32
POWIERZCHNIA: ok. 63m?

Przestrzen Rozmiar
pokdj goscinny 41,4 m?
Kuchnia 6,6 m?2
Toaleta w

przedpokoju 4,3 m?
Meska toaleta 1,2 m?
pisuar 0,7 m?
Damska toaleta 1,2 m?
Przedziat piwniczny 6,0 m?
Toaleta pracownicza 1,5 m?
Catkowity rozmiar 62,9 m?
Dodatkowo mozna zastosowac
Pralnia ok 20,0 m?
Schanigarten ok 20,0 m?
Catkowity dodatek
rozmiaru 40,0 m?

Salon jest wolny od branzy, cho¢ obecnie zarejestrowane sg 3 firmy (biuro inzynieryjne,
doradztwo w zakresie zarzgdzania i catering). Nieruchomos$s¢ mozna wykorzystac rowniez na
inng dziatalno$¢ gospodarczg lub cele klubowe. Szczegdlnie ze wzgledu na ponadgabarytowe
wyposazenie techniczne oraz izolacje akustyczng i wentylacje.
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3. Polaczenia komunikacji miejskiej

U3, U4, U6, autobusy 12A , tramwaje 53, 58 i 60

4. System dozowania i system rozliczeniowy

Biurko chtodzgce z barem ma ok 4 m dtugosci. Agregat chtodniczy montowany jest w
przedpokoju toalety, dzieki czemu w pokoju goscinnym nie ma hatasu. Czesc¢ sprezarki
jest podtaczona do napiecia 400 V , dzieki czemu dziata z bardzo dobrg wydajnoscig!
Ciepto odpadowe ze sprezarki stuzy do ogrzewania toalety (oszczednos¢ energii).
Oproécz wersji standardowej miska na wino posiada zamontowane przytgcze zimnej i
cieptej wody, dzieki czemu zawsze jest zapewniona higiena.

Zmywarka do szkta i maszyna do kostek lodu ( 220V )

Ekspres do kawy 2-grupowy (San Marco 230V + 400V )

System kasowy jest podtgczony do sieci, dzieki czemu mozliwy jest zdalny monitoring
lub zdalna konserwacja. Paragony wprowadzane sg na monitorze dotykowym. Istnieje
mozliwos¢ rozszerzenia o drukarki do banknotéw recznych i tasmowych.

5. Strefa dla gosci

W strefie dla gosci znajduje sie konsola miksujgca z komputerem podtgczonym dla
gosci. Muzyka moze zosta¢ w kazdej chwili zmieniona przez obstuge baru jako master.
DJ i/lub sami goscie moga tworzy¢ muzyke za posrednictwem potgczenia internetowego
(Lan i WiFi) ( YouTube , radio internetowe, fashion TV itp.). Do miksera mozna rowniez
poditgczyc¢ inne zrddta, takie jak telefony komérkowe gosci lub urzgdzenia muzykéw
grajgcych na zywo.

Niewazne, ktory amator majstruje przy mikserze, czy kto$ naleje piwa do miksera
gtéwny system muzyczny jest w 100% chroniony przez limiter/kompresor. Zaréwno
przed przecigzeniami, jak i wszelkiego rodzaju zwarciami.

Monitory komputerow muzycznych sg rowniez wyswietlane na duzym telewizorze Smart
TV.

W zaleznosci od zgdanych ustawien jako monitor rozszerzony lub zduplikowany.

6. lzolacja akustyczna (do 90dB )

Oficjalne wartosci zgodnie z zatwierdzeniem systemu operacyjnego dla systemu muzycznego
sg nastepujgce.

Okno czasowe Ciagty poziom dzwieku | Powoduje to
L aeq maksymalny szczytowy poziom spallowania
10:00 do 22:00 80dB/A 90dB/A
22:00 do potnocy | 75dB/A 85dB/A
00:00 do 04:00 70dB/A 80dB/A

Caly system jest dzwiekoszczelny. Nie ma sensu obiekt przykrecany bezposrednio do $cian,
sufitow czy podtdg.

Podtogi w pokojach goscinnych, toaletach i kuchni, a nawet Scianki dziatowe sg uktadane jako
ptywajgce. Docieplono takze sciany dziatowe od potgczenh stropowych i sciennych.
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Porucznik _ Wedtug raportu pomiarowego wykonanego przy uzyciu skalibrowanych urzadzen
pomiarowych zewnetrznego biura inzynierskiego ds. fizyki budowli, ciggty poziom dzwieku do
85 dB nie stanowi problemu. Zaréwno dzwiek uderzeniowy, jak i dzwiek przenoszony w
powietrzu sg znacznie powyzej normalnych wartosci!

Po pomiarze okna dzwiekoszczelne oraz portal dzwigkochfonny, a takze sufit powyzej zostaty
ponownie wygtuszone, dzieki czemu wartosci izolacyjnosci akustycznej sg jeszcze lepsze niz
obecnie podawane. Szacuje sie, ze jest to kolejne 5 dB powyzej wartosci podanych w tabeli.

7. System muzyczny, karaoke i telewizor Smart TV 150 cm

Okoto _ Telewizor Smart TV 150cm podtgczony jest do dachowej instalacji satelitarnej.
Od dotu idg 2 kable. Obecnie koncentrujemy sie na Astra/Eutelsat, zmiany sg fatwe do
wprowadzenia.
System muzyczny skiada sie z 4 gtosnikow, 1 subwoofera, 4 gtosnikéw
wysokotonowych i 2 pomp basowych do blatu, ktére sg odtwarzane przez kilka
oddzielnych wzmacniaczy mocy.
Wymagany prawnie ogranicznik/kompresor ustawiono na 85 dB dla zalegalizowanego
zakresu i uszczelniono zgodnie z wymaganiami. Inne (niezatwierdzone) ustawienie to ok
95dB i stuzy do celow testowych lub, z technicznego punktu widzenia, do ochrony
systemu muzycznego przed mozliwym zniszczeniem na skutek przecigzenia i
niewtasciwego uzytkowania przez osoby niebedgce specjalistami.
Kelnerka moze wigczy¢ muzyke

o Muzyka z Schank-PC

o telewizja

o Mikser dla gosci
o Telefon komorkowy lub cos innego
o 2 kolejne wejscia do rezerwatu sg nadal wolne.
Konsola miksujgca dla gosci
Kilka wejs¢, pojedynczych lub mieszanych, jest ograniczanych do wartosci
wymienionych powyzej za posrednictwem catego systemu za pomocg LIMITERA
poprzedzajgcego i nie moze powodowac zanieczyszczenia hatasem ani zagrazac
systemowi.
o Do jednego wejscia podtgczony jest na state komputer multimedialny
o Przy pozostatych wejsciach goscie lub profesjonalni DJ-e mogg podtaczy¢ wiasny
sprzet i instrumenty muzyczne.
Funkcja karaoke:
Niezaleznie od wszystkich wymienionych ustawien, karaoke/mikrofon mozna zawsze
wigczy¢! Kelnerka zawsze mogta ogtasza¢ komunikaty przez mikrofon.
Rezerwy:
Dodatkowe kable Supervideo i DVI oraz sieciowe prowadzg do gtéwnego wejscia jako
rezerwa, dzieki czemu monitory lub telewizory mozna podtgczyé do obszaru okiennego i
sterowac z poziomu baru.
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8. dyskotekowe i wytwornica mgly

W catym pokoju goscinnym rozmieszczone sg rozne Swiatta dyskotekowe. Wszystkie sg
profesjonalnymi urzgdzeniami opartymi na interfejsie DMX .

Aby ufatwicC obstuge, wszystkie urzadzenia posiadajg wtasne obwody, ktore wtgcza sie
lub wytgcza na pasku. W kazdej chwili mozliwa jest rozbudowa o profesjonalne
sterowanie o$wietleniem DMX .

Dostepna jest takze wytwornica mgty o mocy 2000 W , dzieki ktorej pomieszczenie jest
catkowicie zamglone w czasie krotszym niz 30 sekund.

Wytwornica mgty sprawdza sie rowniez jako test dla systemu wentylacji.

(Catkowita wymiana powietrza przy wtgczonej maksymalnie wentylacji zajmuje niecate 2
minuty!)

Lada jest o$wietlona efektowym swiattem LED, ktére mozna witgczaé oddzielnie u géry i
u dotu.

9. ITisie¢ LAN lub WLAN

Kasa fiskalna z ekranem dotykowym. Kopie zapasowe danych mozna tworzy¢ przez
sie¢ lub mozna skonfigurowa¢ dostep konserwacyjny.

W catym pomieszczeniu porozrzucane sg kable sieciowe i wtyczki sieciowe

Sie€ i sie¢ Wi-Fi sg potgczone z Internetem. Goscie mogg uzyskac dostep do Internetu
za posrednictwem witasnej (chronionej) sieci dla gosci.

10.Zdalny nadzér wideo z 8 przytagczami kamer i ochrong alarmowa

W obiekcie zamontowany jest monitoring wizyjny, ktéry petni takze funkcje systemu
alarmowego.

Urzadzenie jest podtgczone do Internetu w celu zdalnego monitorowania. Dzieki temu
mozna uzyskaé dostep do wszystkich kamer ( za pomocg smartfona lub komputera).
8 wejs¢ kamerowych opcjonalnie takze wejscia audio

Wejscia i wyjscia systemu alarmowego

Wyslij e-mail z powiadomieniem

W przypadku zaniku prgdu prace przejmuje wbudowany akumulator awaryjny.
Kamery mozna ,opcjonalnie” umieszcza¢ w Internecie jako kamere na zywo podczas
wydarzen lub na stronie gtéwnej lub w podobny sposadb.

11.Kociot grzewczy gazowy w technologii kondensacyjnej

W Scianie zewnetrznej znajduje sie ogrzewanie gazowe o mocy 25 kW, posiadajgce
wszystkie atesty i atesty. Oczywiscie z technologig kondensacyjng dla najlepsze;j
wydajnosci.
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12.Klimatyzacja z funkcja pompy ciepta do ogrzewania

Klimatyzacja jest tak zbudowana, ze nie jest widoczna. Jednostka odprowadzajgca
ciepto jest zainstalowana w piwnicy, gdzie zapewnia bardzo dobrg wydajnosc.

System klimatyzaciji jest rowniez powietrzng pompa ciepta, a poniewaz urzadzenie jest
zainstalowane w piwnicy, wydajnosc¢ ogrzewania jest zblizona do geotermalnej pompy
ciepta.

13.WC

znajdujg sie 2 toalety i 1 pisuar

Kazda toaleta wyposazona jest w monitor i gtosniki, dzieki czemu filmy mogg by¢
przesytane do kabin toaletowych. Filmy mozna takze sterowac indywidualnie dla kazdej
kabiny, dzieki czemu mozna odtwarzac rozne filmy. Np. reklama kolejnego wydarzenia,
albo po prostu, zeby nic Ci nie umkneto w zwigzku z pitkg nozng. Mozna takze nadawac
Fashion TV lub podobne state kanaty.

Wszystkie sptukiwania toalet sg sterowane elektronicznie i bezdotykowo. Wszystko pod
bezpiecznym napieciem 12V .

Umywalka ze szkfa podswietlana diodami LED jest sterowana bezdotykowo.

W przedpokoju toalety zamontowany jest na state wagz doprowadzajgcy wode o dtugosci
25 m, ktory stuzy do czyszczenia toalet oraz czyszczenia catej elewacji zewnetrzne;.
Wszystkie toalety posiadajg odptywy podtogowe, wiec czyszczenie jest bardzo tatwe.
Jest suszarka do rgk na powietrze.

Przetgczniki Swiatta sg bezdotykowe, a oswietlenie jest rowniez zintegrowane z podtoga.
Znajduje sie tu takze osobna toaleta dla pracownikéw.

14. Drzwi przeciwpozarowe, pierwsza pomoc i alarmy przeciwpozarowe

Kuchnia wyposazona jest w drzwi przeciwpozarowe skierowane w strone klatki
schodowej. Jest to wizualnie wzmocnione powtokg lakieru fortepianowego i jest rowniez
dzwiekoszczelne.

Wymagana gasnica 20kg jest zamontowana na Scianie

Tuz obok apteczka.

15.Sprzet kuchenny

e W kuchni znajduje sie tgcznie 17 gniazd 240V i okoto 4 obwody przetgczalne.
e znajdujg sie dodatkowe 3 sztuki Opcje podtgczenia 400 V.
e Kuchenka gazowa z 5 palnikami
e Wycigg powietrza przez szyb wentylacyjny dachowy
e Podtgczenie zmywarki
e Mate urzadzenia, takie jak kuchenka mikrofalowa, maszyna do krojenia kietbasy, mini
piekarnik, toster
o \Wszystkie dreny sg nadwymiarowe i prowadzg najkrotszg trasg do rury o srednicy
100mm . Wszystkie odptywy majg réwniez bardziej strome nachylenie niz wymaga tego
norma. Blokada jest mato prawdopodobna, ale jesli takowa wystgpita, istnieje réwniez
oddzielny otwor inspekcyjny.
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16. Sejfy

Istniejg 2 duze sejfy, ktdre sg trwale potgczone z murem.

17.Zasilacz 240V / 400 V

Energia elektryczna zostata wyprodukowana znacznie powyzej stanu techniki.

Istniejg 3 niezalezne przetgczniki FI na 3 fazach, w sumie 28 niezaleznie przetaczanych

obwodoéw!

400V ( np. system barowy, za barem, toaleta i kuchnia), ktére jeszcze nie sg podtgczone, a

jedynie stanowig rezerwe na inne pomysty.

Istnieje wiele mozliwosci zasilania okien ( np. lampek choinkowych).

18.Swiadectwo energetyczne

Nieruchomosc¢ zostata oczywiscie doskonale ocieplona dzieki nowym oknom i izolacji
akustycznej. Prawdziwe wartosci sg z pewnoscig znacznie lepsze.
Oficjalne wyliczenie ( wiele rzeczy nie jest branych pod uwage) wyglada nastepujgco.

e HWAB: 81
e fGEE:1,29

19.Schanigarten

mozliwos¢ wybudowania ogrodka barowego o powierzchni 5,5m . Mozna go znalez¢ na
Meinhartsdorfergasse o wielkosci ok 15 m x 1,8 m . Mozna zamowic.

20.Komorka piwniczna 6m?2

o Z wlasng wentylacjg statyczng na zewnatrz.

e Zardwno prad, jak i Swiatto znajdujg sie w piwnicy

21.0pcjonalnie mieszkanie/biuro firmowe

Mieszkanie bezposrednio nad nim o powierzchni ok 50m2 (réwniez najlepiej wyposazone) i
dzwiekoszczelne jest réwniez wtasnoscig wiasciciela. Jesli jest to mozliwe, mozna je wynajgé

jako dodatek do nieruchomosci biznesowej, na przyktad jako biuro lub mieszkanie

pracownicze.
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